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- Die vereinbarte Gemeinschaftsordnung und
beschlossene Gebrauchsregelungen (Hausordnung)
gelten nur unter den Eigentumern.

« Durch einen Mietvertrag entsteht nur ein Rechts-
Verhéltnis zwischen Vermieter und Mieter.

« Der vermietende Eigentimer ist verpflichtet, die Regeln
der Gemeinschaft einzuhalten, der Mieter nicht.
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« Ein vermietender Eigentiimer sollte von Anfang an dafiir
sorgen, dass die Erfiillung von Verpflichtungen aus
Eigentlimerhausordnungen auch Mietern zur Auflage
gemacht wird.

« Es ist darauf zu achten, dass man seinem Mieter nicht
mehr Rechte einraumt, als einem selbst zustehen . Die
Hausordnung der Wohnungseigentimergemeinschatft ist
daher unbedingt in den Mietvertrag aufzunehmen.
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Problem:

Die Eigentimerversammlung beschliet neue Regeln zur (méglicherweise
schon bestehenden) Hausordnung.

Stehen diese im Gegensatz zu den Vorgaben in einem Mietvertrag, die er
zuvor auf der Grundlage der frilheren Hausordnung der
Eigentiimergemeinschaft abgeschlossen hat, muss der Eigentimer den
Mehrheitsbeschluss tiber die neue Hausordnung gerichtlich anfechten ,
damit dieser fiir ungiltig erklart wird.

|:> Vertrauensschutz

Andernfalls kann die Eigentiimergemeinschaft bei Regelversté3en gegen
den Eigenttimer oder den Mieter direkt aus der neuen Hausordnung Rechte
ableiten. Dies wird letztlich zulasten des Eigentiimers gehen, der die
urspriinglich vereinbarten Pflichten aus dem Mietvertrag gegeniiber seinem

Mieter nicht mehr erfiillen kann.
E=————"> Mietminderung
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Individueller Anpassungsvorbehalt:

"Der Mieter verpflichtet sich, die Vereinbarungen und Beschliisse der
Eigentimergemeinschaft zu ordnungsgeméfien Gebrauchs- und
Hausordnungsregelungen einzuhalten; sie gelten als Bestandteil dieses
Mietvertrags. Sofern die Gemeinschaft zuséatzliche Regelungen fiir die
Benutzung gemeinschaftlicher Raume und Einrichtungen, tiber die
Aufrechterhaltung von Ruhe und Ordnung im Haus usw. trifft, werden auch
diese Bestandteil des Mietvertrags. Hilfsweise verpflichtet sich der Mieter,
einer diesbeziiglichen Anderung oder Ergénzung zuzustimmen, soweit diese
zumutbar sind. Die derzeit giltige Eigentlimerhausordnung und etwa
sonstige verbindliche Gebrauchsregelungen sind dem Mietvertrag als Anlage
beigeheftet. Anderungen werden erst wirksam, wenn sie dem Mieter bekannt
gegeben wurden."
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7. Nur fiir vermietete Eigentumswohnungen:

Die beigefiigte(!) H der (Anlage zum Mietvertrag) ist

Bestandteil des Mietvertrages und geht der auf Seite 13 u. 14 abgedruckten Hausordnung vor.
Soweit die Hausordnung der Eigentumswohnanlage hinsichtlich einzelner Punkte keine
Regelungen enthalt, gilt die Hausordnung auf Seite 13 und 14 dieses Vertrages erganzend.

4. Nur fur vermietete Eigentumswohnungen:

Die Wohnung befindet sich in einer Eigentt Nach den V¢ des Wohnungs-
eigentumsgesetzes kdnnen Nutzung und Gebrauch des gemeinschaftlichen Eigentums sowie auch
des ims durch die ( soweit sie den ordnungsmafigen

Gebrauch betreffen auch durch Stimmenmehrheit, geregelt werden (§ 15 I WEG).
Die Parteien vereinbaren deshalb, dass die von der  Wohnungseigentimergemeinschaft

gen und auch firda s vorliegende Mietverhaltnis bindend
sind, soweit der Vermieter an diese gebunden istun  d mietvertragliche Vereinbarungen nicht
unzumutbar abgeéndert werden.  Der hat und i der

Eigentumergemeinschaft, die Auswirkung auf das Mietverhaltnis haben, dem Mieter mitzuteilen.
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« Anspriiche der Eigentimer gegen den vermietenden
Eigentimer auf Unterlassung der Stérungen?

* Wohnungseigentimer ist auch bei
Hausordnungsverstof3en Unterlassungsadressat!

« Kundigungspflicht des vermietenden
Wohnungseigentimers?

* Anspriiche der WEG vom Vermieter gegen Mieter
durchsetzbar?

im
von Hausordnung und Mietvertrag Haus & Grund®
Nirnberg

« Anspriiche der WEG direkt gegen den Mieter?

- Bei zweckwidriger Nutzungsuberlassung von
Sondereigentum
- Anspriiche der WEG bei lediglich durch

Mehrheitsbeschluss aufgestellten oder gednderten
Hausordnungen?
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Fazit:

« Vereinbaren sie als vermietender Sondereigentiimer die
HO der Gemeinschaft ausdriicklich im Mietvertrag und
einen Anderungsvorbehalt

« Vereinbaren sie in der HO geregelte Verbote individuell
im Mietvertrag — z.B. Tierhaltungsverbote.

« Vorsicht bei Anderungsbeschliissen der HO!

—u.U. Anfechtung

* Seien Sie als Eigentimergemeinschaft zurtickhaltend
mit kategorischen Verboten in HO, wenn Einheiten
vermietet sind.




