Der Hausmeister als Partner der
Immobilienwirtschaft




Sondereigentum- Gemeinschaftseigentum




Sondereigentum

= sind die im Aufteilungsplan mit einer Nummer gekennzeichneten Einzelrdume sowie
die zu diesen Raumen gehdrenden Bestandteile des Gebaudes, die verandert,
beseitigt oder eingefligt werden kdnnen, ohne dass dadurch das gemeinschaftliche
Eigentum oder ein auf Sondereigentum beruhendes Recht eines anderen

Eigentimers Gbermalig beeintrachtigt oder die &ul3ere Gestalt des Gebaudes
verandert wird.

= Das Sondereigentum gehort dem/den jeweiligen Eigentiimer/n alleine

= Beispiele flr das Sondereigentum:

Abwasserleitungen der Kiiche / Bad bis zum gemeinschatftlichen Fallstrang

Trinkwasserleitungen ab dem gemeinschaftlichen Steigstrang




Gemeinschaftseigentum

= Gemeinschaftliches Eigentum sind gem. der Teilungserklarung das Grundsttick sowie Teile, Raume,
Anlagen und Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum stehen und die flr dessen
Bestand oder Sicherheit erforderlich sind und dem gemeinschaftlichen Gebrauch der Eigentiimer
dienen.

= Das Gemeinschaftseigentum gehdrt der Wohnungseigentiimergemeinschaft allen Eigentimern

= Beispiele fir das Gemeinschaftseigentum:
Alle Teile der Statik, dem Feuchtigkeitsschutz, Brandschutz, Warmeschutz, Schallschutz

Samtliche Versorgungseinrichtungen vom Ubergabepunkt des Versorgungsunternehmens (Gas,
Wasser, Strom, Heizung etc.) bis Ubergabepunkt Sondereigentum

Abwasserleitungen wie Fallstrange, Querverzige, Grundleitungen bis Ubergabepunkt Entsorger




Eigentum von Dritten

sind insbesondere Versorgungseinrichtungen bis zum Ubergabepunkt, ab dem der/die jeweilige/n
Grundstiuckseigentimer verantwortlich ist/sind. Die jeweiligen Leitungssysteme werden als
Zubehor des Grundstiicks- und Versorgungstrager angesehen, auch wenn sie fremde
Grundsticke durchqueren.

Das Eigentum Dritter gehort den jeweiligen Versorgungsunternehmen
Beispiele fur das Eigentum Dritter:

Gasleitungen (incl. Messeinrichtung) bis Messeinrichtung

Trinkwasserdruckleitungen (incl. Messeinrichtung) bis Messeinrichtung

Fernheizungsrohre, Stromleitungen etc.



Warum ist die Ursachenforschung
und -klirung eines Schadens fiir jeden
Verwalter mehr als wichtig?




Damit der Verwalter die Kosten fiir
die Schadensbehebung den richtigen
Konten zuordnen kann!!




entweder dem

Sondereigentum

oder dem

Gemeinschaftseigentum

Schaden im Bereich des Eigentum Dritter, werden vom Eigenttimer behoben




Beispiele fiir die Zuordnung der Kosten

= Verstopfung der Kilichenspiile / Badewanne in der Wohnung

Der Schaden/die Ursache liegt nachweislich im Bereich Sondereigentum
Verursacher ist der Nutzer der Leitungen, da kein Anderer die Leitungen nutzt

= Verstopfung im Abwasserfallstrang oder der Grundleitung
Der Schaden/die Ursache liegt nachweislich im Bereich Gemeinschaftseigentum
Verursacher ist durch Mehrfachnutzung der Leitungen nicht ausfindig zu machen

= Leckage in der Gasleitung bis Messeinrichtung
Der Schaden/die Ursache liegt nachweislich im Bereich Eigentum Dritter




Wichtig !!

=  Auf dem Regiebericht muss die Ursache / der Verursacher des
Schadens festgehalten sein und dokumentiert werden!

= Die Rechnungen missen den Angaben des Regieberichts
entsprechen!

= Grundsatzlich missen die Rechnungen der ausflihrenden
Handwerksbetriebe dem §35a EStG (Haushaltsnahe

Dienstleistungen Lohnkostenanteil - Materialkostenanteil)
entsprechen!




JEF Service GbR Johst - Eibl - Fischer
HNL: Eugen-Friedl-Str. 4 * 82340 Feldafing

Tel.: 08157 /93570 * Fax.: 08157 / 4453

Hiermit erteile ich selbst bzw. im Namen um

Tutzing

Auftrag erteilt : 04.01.2007 / 10:00h

*  Miinchen * Augsburg
Rohrreinigung
TV- Inspektion
Kléargrubenreinigung
Versitzgrubenreinigung
Verstopfungsbeseitigung

Dienstleistungskoordination

365 Tage * TAG & NACHT

versicherter Vollmacht den Auftrag, nachfol- Ausfiihrung
gend benannte Verstopfung zu beseitiget Kundenwunsch:  04.01.2007 im 24 - Stunden - Service
bzw. die Reinigungsarbeiten durchzufihren. Uhrzeit : 12:30-13:30 Arbeitsa uftragsn r.. 11567

Einsatz bei Auftraggeber Rechnungsempfanger

Max Mustermann Hr. Claus Clever WEG Mustergasse 10

Name / Vorname / Firma Name / Vorame / Firma Name / \Vorname / Firma

Mustergasse 10 Muster Hausverwaltung ¢/o Muster Hausverwaltung

Stralle StralRe Stralle

12345 Musterstadt

PLZ / Wohnort PLZ / Wohnort PLZ / Wohnort

For den Fall, da der Rechnungsempfénger die Auftragserteilung oder Vollmacht bestreitet oder sich weigert, den Rech-

nungsbetrag zu zahlen, erkenne ich an, zur Bezahlung verpflichtet zu sein. Gleichzeifig erkenne ich die umseitigen

Geschéftsbedingungen an. Stempel / Unterschrift
Regie- und Kontrollberichi

Verstopfung [ x_| Reinigung Sonstige Bemerkungen / Empfehlungen

AnschluBlleitung: x

Kiiche : WB WM KU SP [x | |AnschiuBlleitung 5 m zusétzlich ausgeschleuder

Bad : Wc ws DU BW [_|

Fallrohr : WC KU REGEN [ ]

Grundleitung / Schfeppfer‘tung| |

Saugleitung / Druckleitung [ ]




Arbeitsleistung m*/t Std. Meter Stk €

Ursachen * es wurde entfernt. An- und Abfahrt 1,00
MV=Mieterverschulden !! |x_| zusiétzlich frdsen, schleudern,spiiler 5,00
Intimtextilien Papie. |_| Einsatz Spiraltechnik

Speisereste [x ]| |Einsatz HD-Fahrzeug 1,00

Haare massiv [ ] |Einsatz Saugfahrzeug

Fett massiv |x_| Tauchpumpe / Wassersauger / Wurzelfrdse / Betonfrése

Feste Gegensténde TV - Inspektior. Video

Fakalien Urinsteir Sinkkasten / Versitzgrube / Fékalgrube / Hebeanlagt

Ablagerunger. Entsorgung

Wurzeln Laut || |Material / Ersatzteile / 6fftl. Wassergestellung

Sand  Schlamm Kies I:l Einsatz Monteur/ e 2 3 4 1,00
Bauriicksténde [ | |Notdienstvergiitung 75% 100%

Notdienstvergiitung nach Bidroschiul® v. 17.00 Uhr - 07.00 Uhr 75% sowie Sonnabend, Sonn- und Feiertagen, Heiligabend und Silvester 100% auf Monfeurstunden.

Vorstehende Leistungen und Arbeiten erkenne ich an, spétere Einwénde sind ausgeschlossei

Stempel/ Unterschrit

Bei Ankunft haben wir folgendes festgestellt,

[] wc/ws/BW/DU/SP defekt [] Leitungen nicht fachgerecht verleg Der Kunde wilnscht die Dienstleistung auf eige
nes Risiko, obwoh! vom Monteur auf die neben

stehenden Mangel hingewiesen wurde

Flir Schdden aufgrund vorstehender Méngel ibernehmen wir keine Haftung

Unterschrift / Datum
Qualitidtskontrolle
Reaktionszeit A R *k*&%  Sauberkeil i e L
Plinktlichkeit : SES *¥*&*%  Freundlichkei E e ek
Zuveriassigkeil * ik %% |\Mirden Sie RR empfehler nein ja Unterschrift / Datum
Den Rechnungsbetrag haben wir dankend in bar erhaiter Monteur |

Monteur If

Ort. Datum Stempel / Unterschrift




Fazit

= Durch die Ursachen-Verursacherklarung konnen der WEG
= entstandene Kosten richtig zugeordnet werden

= kein Eigentimer wird benachteiligt

= es fuhrt zur Transparenz bei der Rechnungsprufung

= die Arbeit des Verwalters wird reduziert

= Fdhrt zur Zufriedenheit bei den Auftraggebern




Dienstleistung ist ein Geschift des Vertrauens

Vielen Dank fiir Ihre Aufmerksamkeit




